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Foreningens verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegréansning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsléagenhet eller
lokal.

Foreningens fastighet/er

Byggnad

Féreningen férvarvade 2010-05-20 fastigheten
Urvéadersklippan stérre 20 i Stockholms
kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus med totalt 27 lagenheter och
3 st lokaler. Fastigheten byggdes ar 1929 och
har vardear 1984.

Marken till fastigheten innehas med
aganderatt.

Lédgenheter och lokaler

Den totala ytan uppgar till 2 855 m2, varav 2
170 m2 utgdr lagenhetsyta och 685 m2
lokalyta.

Lagenhetsférdelning
1 st 1 rum och kokvra
18 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

2 st 6 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 21 upplatna med
bostadsratt och 6 med hyresratt.

Foreningen har 3 uthyrda lokaler.

Véasentliga lokalavtal i féreningen ar
Kiosk, avtal till 2015-09-30
Livsmedelsbutik, avtal till 2013-09-30
Livsmedelsbutik, avtal till 2014-09-30

Intékter fran lokalhyror utgér ca 61 % av
féreningens totala intékter och gér darmed att
féreningen ar en oékta bostadsrattsférening.

Foéreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring

Fastigheten ar fullvardesfoérsékrad hos
Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Fastighetens tekniska status

Det planerade underhallsbehovet av
féreningens fastighet beraknas till 984 Kkr for
den narmaste 5-arsperioden. De atgarder som
planeras ar utvandig malning av de 220 fénster
som vetter at gatan, ny hiss och ny
undercentral.

Styrelsen beréknar att ovan planerade
underhallsatgarder i sin helhet ska tackas av
fonderade medel. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
med 0,3 % av taxerings-vardet pa fastigheten.

Fastighetsférvaltning
Foéreningen har avtal med Driftab AB om
teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-03-
28 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-04-27.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2007-03-28.

Organisationsanslutning
Foéreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna (SBC).

Medlemmar och hyresgéster

Féreningen hade vid arets slut 28 medlemmar.
Under aret har 1 6verlatelser skett och 2
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 6
bostadshyresgéaster.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en overlatelseavgift pa fn 1 100 kr,,



Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
440 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2011-06-09 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséattning:

Maria Crofts ledamot/Ordf
Christina Liaback ledamot/Kassor
Meta Renberg ledamot/Sekr.
Jack Hjelm ledamot

Jan Olsson ledamot

Torleif Markula suppleant
Helena Eketrapp suppleant

Christina Liaback har under aret avgatt och rollen
som kassor har tagits 6ver av Helena Eketrapp.

Revisor

Liselotte Herrlander, Herrlander Revision AB,
ordinarie

Leif Broberg, suppleant

Valberedning
Kent Larsson sammankallande
Thomas Hofman

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med forvaltning av fastigheten och haft 19
protokollférda méten. Féreningens firma har
tecknats av Maria Crofts och Christina
Liaback.

Handelser under aret

Vi har amorterat av ett lan med 8 575 000 kr.
Vi har fortsatt att byta ut gamla och trasiga rér
samt spolat rérstammarna.
Ventilationskanalerna har rengjorts, vi har bytt
gamla och trasiga dragkapor (spisflaktar),
monterat ventiler dar det behévdes och gjort
anpassningar av ventilationssystemet for att fa
ett battre och jdmnare drag. En réklucka har
monterats.

Under varen képte vi en sittgrupp med parasoll
till var gard samt ett flertal krukor och véaxter. Vi
lat ocksa bygga en fast sittmobel med bord till
garden.

De inre dérrarna i entrén malades under
oktober. Ett av elementen i entrén har tagits
bort av estetiska skal.

| september hade vi en staddag dar vi kérde
grovsopor till atervinningsstationen. Staddagen
avslutades med korvgrillning.

Framtida utveckling
Ett nytt dorrparti har monterats i entrén i bérjan
av 2012.

Fonstren kommer att malas under 2012.

Vi har under 2011 rengjort och delvis renoverat
undercentralen och det ar inte osannolikt att
bytet kommer att ske senare &n under de
narmaste fem aren.

Hissen ar fran 1984 men vi har i princip inga
driftstérningar och avvaktar darfér med bytet
tills vidare.

Foéreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Foreningen har under aret tecknat féljande
vasentliga avtal:

Gruppavtal med Comhem AB som ger alla
boende digital-tv, bredband och ip-telefoni utan
extra kostnad fér dem.

Foreningens resultat for ar 2011 ar en forlust
om 286 Kkr efter skatt och avsattning till
periodiseringsfond. Innan skatt och
skattemassiga justeringar ar resultatet en
férlust om 134 Kkr. Information om
skatteberakningen finns i noterna.

Resultatférdelning

¥ Intikter
= Avskrivningar

¥ Rantekostnader
# Driftkostnader
= Ranteintikter

| samband med budgetarbetet infoér ar 2012
beslutade féreningen om en avgiftshéjning pa
2 % fr.o.m. 1 januari 2012.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost &r
réntekostnaden och den har under ar 2011
paverkats positivt pa grund av att féreningen
har amorterat pa sina lan. Dock har en hégre
ranteniva belastat féreningen under aret.

® Fastighetsadministration



Nyckeltal per bokslutsdagen 2010 2011

Arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr 392 394
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 30744 23274
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 29 395 29 565
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,79 3,50
Fastighetens belaningsgrad, % * 54 45

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat férlust - 355 548

Arets forlust - 356 437
-711985

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond omférs 182 000

| ny rékning 6verféres - 893 985
-711 985

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansréakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Forvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som ar invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrékningen men som anda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar aven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets 6verskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att gora stora 6verskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfor kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intékterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beréknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intékterna i en
bostadsrattsférening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foreningens kostnader utgérs till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften raknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
férdelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rorelsekostnader i resultatréakningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intakter dven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Héar redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Réntekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se 6ver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrdakningen

| detta avsnitt redovisas en dgonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstillgangar.

Anlaggningstillgangar — dar tillgangarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen &r sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omeséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omséttas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omséattningstillgangarna uppgar till minst en
fijardedel av omséattningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.



Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sdsom
anlaggningstillgangar ar svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas aven
féreningens yttre fond. (Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken ar detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfér viktigt att dessa
pengar aterfinns i omsattningstillgangarna — da
fonden ska anvandas. Om siktet sétts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska tacka
arets avsattning till den yttre fonden sa
kommer pengar aven alltid finnas for det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgors av tidigare ars
resultatmassiga under- och éverskott.

Skulder
Foreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
férskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som benamns som upplupna
kostnader i balansrakningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
ldmnats som sakerhet for féreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flédet fér hela aret.
Kassaflddesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, évriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
forvarv. Kop av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassaflode visar att det finns
majligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal fér framtiden da mer
pengar flédar ut an vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en béattre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stéllning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen aven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
foreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som ar forutbetalda (fakturor
som ar betalda men géller nasta ar) samt
upplupna (fakturor som géller foér aret men som
annu inte betalats).



RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Fastighetsférsakring
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2011-01-01
2011-12-31

3038 930
0

-869 385

-26 157
-156 694
-369 181

-485 611

1131902

96 033
-1457 955
-1 361 922

-230 020

~ -84785
-84 785

-314 805

-41 632

-356 437

-1 907 028

2010-01-01
2010-12-31

1919 555
5871
1925 426

-635 145

-15 219
-109 109
-124 436

~ -300680
-1 184 589

740 837

11489
-992 133
-980 644

-239 807

0

0

-239 807

-5 741

-245 548

/



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31
Not

5 90 838 464
90 838 464

90 838 464

5814
6 41780

47 594
3531 880
3579 474

94 417 938

2010-12-31

91 324 075
91 324 075

91 324 075

0
146 951

146 951
6 052 797
6 199 748

97 523 823

4,



BALANSRAKNING 2011-12-31

2010-12-31

47 208 823
0
0

47208 823

0
_-245548
-245 548

46 963 275

o o

44 875 000

44 875 000

4 500 000
519 124
5741

73 594
587 089

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital T
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 51828 114
Inbetalda upplatelseavgifter 1730709
Yttre fond 110000
53 668 823
Fritt eget kapital
Balanserad férlust -355 548
Avrets forlust ~ -356437
-711 985
Summa eget kapital 52 956 838
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 8 84 785
Summa obeskattade reserver 84 785
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 40 800 000
Summa langfristiga skulder 40 800 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0
Leverantdrsskulder 54 272
Aktuell skatteskuld 63 037
Ovriga skulder 66 889
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 392 117
Summa kortfristiga skulder 576 315
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 417 938
POSTER INOM LINJEN
Stallda sdkerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter
som har stillts fér egna skulder och f6r
forpliktelser som redovisats som avséttningar
Fastighetsinteckningar 49 500 000
49 500 000
Ansvarsfoérbindelser Inga

5685 548

97 523 823

49 500 000

49 500 000

Inga



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta mm

Erlagd réanta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foérvarv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2011-01-01
Not 2011-12-31

1131902
485611

96 033

-1 457 955
-5 741

249 850

99 357
-464 852
-180 272

-295 917

4619 291
1730709
0

-4 500 000
-4 075 000

-2 225000

-2 520 917
6052797

3531880

2010-01-01
2010-12-31

740 837
300 680

11 489

-992 133
0

60 873

-146 951
519 124
660 683

1093729

91624755

-91 624 755

47 208 823
0

44 875 000
4 500 000
0

96 583 823

6 052 797
0

6 052 797

4

4



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstdammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allméanna rad fran Bokféringsnamnden. Nar allmanna rad fran Bokféringsnamnden saknas har vagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av Far. Nér s& &r
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna &r oférandrade jamfért med féregaende ar.

Fdreningen ar en odkta bostadsrattsférening och beskattas darefter.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstakt tillampas:

Byggnad 1% (100 ar)

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2010 och dessa kommer att galla
fram till &r 2013. Féreningen beskattas férutom som okta férening ocksa genom en kommunal
fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,4 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Féreningen
betalar idag en fastighetsavgift pa 1 302 kr per lagenhet. Fér lokalerna betalar féreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

Intédktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstéllda. Férutom styrelsearvoden inkl sociala avgifter om 42 407 kr
har inga I6ner eller andra ersattningar utbetalats.

L



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyrsintakter lokaler
Ovriga hyresintakter

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskétsel
Stadning

Reparation och underhall
El

Fjarrvarme

Sophamtning

Ovriga driftskostnader

2011

653 443
527 501
1851768

3038930
2011

28 052
44 466
660 789
-26 153
45 238
49 279
67 714
869 385

2010

388 052
385713
1141 548
4242

1919 555

2010

33314
14 452
190 318
75 000
244 000
46 364
31697
635 145

Under 2010 bokférdes el och fiarrvarme till preliminara belopp da féreningen ej fatt nagra fakturor. Under
2011 har féreningen erhallit fakturor for bade el och fjiarrvarme och den upplupna kostnaden fér 2010

visade sig vara beraknad till ett fér hdgt varde, darav de missvisande siffrorna fér 2011.

Not 3 Fastighetsadministration

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Revisionsarvode

Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Forsaljningskostander
Advokatkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Not4  Skatt pa arets resultat

Resultat fére skatt

Aterlaggning avgifter bostadsratter
Omrékning genomsnittshyror
Aterlaggning bokférda avskrivningar
Skattemassiga avskrivningar

Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepl intakter

Periodiseringsfond

Skatt 26,3 %

2011

63 029
4893

18 611
42 807
47 000
57 486
135355
369 181

2011

-230 020
-653 443
1610 565
485 611
-971 222
1594

-84 785

158 300

41632

2010

35 041
13 241
15000
42 400

0

0
18 754

124436

2010

-239 807
-388 052
949 549
300 680
-601 360
820

0

- 21830

5741
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark 2011-12-31 2010-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 91624 755 0
Inksp 0 91624 755
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 91624 755 91 624 755
Ingaende avskrivningar -300 680 0
Arets avskrivningar ~ -485611 ~ -300 680
Utgéende ackumulerade avskrivningar - -786 291 ~ -300680
Utgaende redovisat varde 90 838 464 91 324 075
Redovisat varde byggnader 47 774 829 48 260 440
Redovisat varde mark 43 063 635 ~ 43 063 635
90 838 464 91 324 075
Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 60 554 000 60 554 000
varav byggnader: 32 000 000 32 000 000
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 2011-12-31 2010-12-31
Forutbetald férsakring 10 406 9 360
Férutbetalt arvode ekonomisk forvaltning 7738 7815
Forutbetald kabel-tv 20913 1562
Ovriga férutbetalda kostnader 2723 128214
41780 146 951
Eget kapital
Upplatelse Yttre Balanserad Arets
Insatser avgift fond forlust resultat
Belopp vid arets ingang 47 208 823 -245 548
Inbetalda insatser under aret 4619291 1730709
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstamma: -355 548 245 548
Avsattn. till yttre fond 110 000
Arets forlust -356 437
Belopp vid arets utgang 51828 114 1730 709 110 000  -355 548 -356 437
Periodiseringsfond 2011-12-31 2010-12-31
Periodiseringsfond, taxering 2011 84 785 o
84 785

<\‘oo
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Not 9 Langfristiga skulder 2011-12-31 2010-12-31
Lan SBAB 40 800 000 44 875 000
40 800 000 46 875 000
Villkors- Amorteringar Lanebelopp
Kreditgivare andring Ranta % 2011 2011-12-31
SBAB 2012-05-12 3,50 20 000 000
SBAB 2013-05-15 2,68 10 000 000
SBAB 2016-05-25 443 10 800 000
SBAB 8 575 000 0
8 575 000 40 800 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2011-12-31 2010-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme / el 29 688 319 000
Upplupna réntekostnader 241 074 0
Upplupna styrelsearvoden inkl soc avgifter 42 800 42 400
Ovriga upplupna kostnader 21172 28 149
Férutbetalda avgifter och hyror 57 383 197 540
392 117 587 089
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Luitotn sl O

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hokensgata 1, org.nr. 769616-3273

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér Brf Hokensgata 1 for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen beddémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rs-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for Brf Hokensgata 1 for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och andamals-
enliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Malmd den 20 maj 2012

Lttt lisd (.

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor
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