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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet i Stockholms kommun
forvarvades 2010-05-20. Féreningens fastighet
bestar av 1 flerbostadshus pa adress Hokens
gata 1. Fastigheten byggdes 1984 och har
virdear 1984.

Marken till fastigheten innehas med
aganderatt.

Ldgenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 2 861 kvm, varav
2 176 kvm utgér ldgenhetsyta och 685 kvm
lokalyta.

Ligenhetsférdelning (Med reservation for
Andrade planldsningar i samband med
renovering).

1st 1 rum och kdk
18 st 2 rum och kok
3st 3 rum och koék
1st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
2st 6 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 23 upplatna med
bostadsritt och 4 med hyresritt. Av
ldgenhetsytan utgdrs totalt 318 m2 av
hyresratter.

Féreningen har 3 uthyrda lokaler genom 2
avtal.

Visentliga lokalavtal i foreningen ar:

o PEP Livs AB, avtal till 2019-09-30 med
automatisk forlangning 3 ar till
2022-09-30.

¢ Reitan, avtal till 2015-09-30 med
automatisk forldngning 3 ar till
2021-09-30.

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 72 % av
féreningens totala intakter.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Bostadsritternas Fastighetsférsakring. |
avtalet ingar styrelseforsakring.

Den tekniska beskrivningen, som togs fram i
samband med kopet, anvands som underlag for
de underhallsatgarder som utforts och
planeras.

Fastighetsfarvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskotsel har
féreningen tecknat avtal med Driftab AB.

Ekonomisk férvaltning har féreningen genom
avtal tecknat med Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2007-03-28 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-04-27.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2016-03-23.

Foreningen &r idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som en oakta foérening.
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; Tidigare drs senomforda dtgdrder

e o e
ﬁsrneos\;zrsigg av badrum hos 2010
Lagning av stupror mot garden 2010
Motor fér fjarrvamen utbytt 2010
Ny anliggning for hushallssopor 2010
Byte av vattenpump 2011
Spolning av avioppsror 2011
Ny réklucka 2011
Mobler till garden 2011
Malning av dorrar 2011
Rengbring av ventilationssystemet 2011
Nytt entréparti mot gatan 2012
Malning av fénster mot gatan 2012
Stuprér mot gatan byts ut 2012
Nya dérrpartier mot gardarna 2012
Ny takvarmeanlaggning 2012
Malning av fastighetens tak 2012
Renovering av kok hos hyresgdst 2012
Nya avloppsror i butikslokal 2012
Ny utrystning i tvattstugan 2013
Tatning av hdangrannor 2013
Renovering av fastighetens elskap 2013
Byte av hiss 2014
Malning och uppsnyggning av de

allmanna utrymmena 2014
ILOEf[t)g-;:;:ining i trapphus och pa 2014
Fastighetsbox 2016
Relining av avioppsror 2016
Byte av avluftningsror 2016
Byte av ljusarmaturer entrén 2018

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets bérjan till 34, Nytillkomna medlemmar
under aret dr 10. Antalet medlemmar som
uttratt under aret r 9. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut &r 39. Under aret har
6 dverldtelser och 1 tilliggsupplatelser skett.

Féreningen har vid &rets slut 4 bostads-
hyresgister.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras képaren en

dverlatelseavgift pa f n 1 183 kr. Pantsatt-
ningsavgift debiteras kdparen med f n 473 kr.

4/15

Vid andrahandsuthyrning tar féreningen ut en
avgift pa 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2019-05-07 och dirmed paféljande styrelse-
konstituering haft foljande sammansattning:

Mir Sadr Tavakolian ledamot/ordf
Marcus Stromberg ledamot/kassor
Jack Hjelm ledamot
Consuelo Dickinson Askenbick ledamot
Thomas Hoffman ledamot
Anders Kronby suppleant
Héakan Trulsson suppleant

Till revisor har Deloitte AB valts.

Valberedningen bestar av Helena Marttinen
och Asa Maroon Thorsén varav den forsta ar
sammankallande.

Antalet styrelsesammantriden som protokoll-
forts under dret har uppgatt till 10 st. Dessa
ingar i det arbete med den kontinuerliga
forvaltning av foreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledamoter i forening.

Handelser under réakenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2019 ar -304 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2018
som var -69 Kkr,

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under &r 2019
minskat till féljd av amorteringar.

| resultatet for ar 2019 ingar avskrivningar med
486 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
182 Kkr. Detta innebdr att foreningen gor ett
likviditetsmassigt dverskott fran den [6pande
verksamheten under aret. Avskrivningar dr en
bokféringsmissig viardeminskning av
féreningens fastighet och den posten péaverkar
inte foreningens likviditet.

Ser man pa foreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt [an och
upplatelser har féreningen ett positivt
kassafléde med 321 Kkr. Det 6verskottskapital
som féreningen har fatt in under aret kommer
att anvindas till framtida investeringar och
underhallsatgidrder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under ret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér 2020
beslutade styrelsen om fortsatt oféréndrade
avgifter.
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Under 2018 arbetade styrelsen med att
konvertera butikens éver plan om cirka
300kvm till bostadsratter. Arbetet med
forvandling av lokalytan till bostdder fortsatter.
Arbetet har férdrdjts da en barande vigg maste
tas bort hos Matrebellen. Forstiarkningar maste
goras i biljetthallen och SL méaste godkénna
atgarderna. Darefter maste bygglov sdkas for
atgarden. Styrelsen hoppas vara klara med
denna process under varen 2020.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgard 2019

Kostnad/Kkr

Byte av avloppsror under
byggnaden

Renovering av tvattstuga exkl
maskiner

516

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 1 700 Kkr for den
niarmaste 5-ars-arsperioden.

Nir den ekonomiska planen gjordes behdvde
undercentralen bytas men foreningen har
renoverat den och gor bedémningen att bytet
sannolikt kommer att ske senare dn under
feméarsperioden.

Till det planerade underhéllet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhélisfond med 0,3 % av taxeringsvérdet
pa fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. De enskilt storsta atgarderna
som planeras framgar nedan

Planerad dtgdrd

Byte av ventilationssystem
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Forandring Eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingdng

Upplatelse-

. Arets
resultat

Balanserat

resultat Totalt

Yitre fond

_ avgifter

55008030 6830793 582098 -2 831342 -69 362 59 520 216
Resultatdisp enl stamma:
Avsittning till yttre fond 198 849 -198 849
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rakning -69 362 69 362
Upplatelser 40 000 40 000
Kapitaltillskott 0
Arets resultat -304 245 -304 245
Belopp vid arets utgang 55008030 6870793 780947 -3099 553 -304 245 59 255972
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, Kkr 3290 3116 3064 3035 3372
Resultat efter finansiella poster, Kkr 275 786 537 933 671
Soliditet, % 66 66 66 60 58
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 206 206 206 206 411
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 15042 15112 15119 19 575 21153
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 29 606 29702 29702 29 667 29 667
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,26 1,32 1,31 1,35 2,32
Fastighetens belaningsgrad, % ** 32,1 32,0 31,8 39,6 42,0

* Genomshittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokftrda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
lansprakstagande yttre fond

I ny rakning dverfores

-3099 553
-304 245

-3403 798

264 600
-390 000
-3278 398

-3 403 798

Betraffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balans-

rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterféring fran periodiseringsfond

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

N

3183018

3 107 283

3290301

o

-1 917 689
-216 331
6 -45 148

w

-485 611

-2 664779

625522

2593

-352 740

-350 147

275375

-461 000
178 146

-282 854

-7 479

7 -296 766

-304 245

2018-01-01
2018-12-31

3115 649
0
3115 649

-1190379
-239 418
-45 690
-485 611
-1 961 098

1154551

2749
-371 656

-368 907

785 644

-515 065
0

-515 065
270579
-339 941

-69 362
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgadngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/15

Not

8

2019-12-31

86 953576

86 953 576

86 953 576

0
57 498
71211
41 140

169 849

3120273

3290122

90 243 698

2018-12-31

87 439 187

87 439 187

87 439 187

1465
0

38 494
34764

74723

2799224

2873947

90313 134
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31
Not

61878 823
780 947

62 659770

-3099 553
-304 245

-3403 798

59 255972

10 2322386
2322386

11

27 893 662

27 893 662

55027

73 808

0

72 542

12 570 301

771678

90 243 698

2018-12-31

61838 823
582 098

62420921

-2 831342
-69 362

-2 900 704

59 520 217

2039 532

2039 532

27 961 138

27961138

26 418
70313
34 421
60 901

600 194

792247

90313 134
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rédnta mm

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fradn den [6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverant6rsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

10/15

2019-01-01
2019-12-31

625 522
485 611
2593
-352 740

-296 766

464 220

1465
-39 093
3495

-110171

319916

40 000

-38 867

1133

321049

2799224

3120273

2018-01-01
2018-12-31

1154551
485 611
2750
-371 656
-291 671

979 585

-1 465
2157
-23776
-339 451

617 050

0
-12 444

-12 444

604 606
2194 618

2799 224
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre ekonomiska féretag. Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anliiggningstillgdngar
Materiella anl3ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgadngarnas nyttjandeperiod. Féljande

avskrivningstakt tillampas:
Byggnad 1% (100 ar)

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen.

Det l3gsta av dessa virden utgdr foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per ldgenhet.
For lokaler betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhadll

Enligt bokféringsnamndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en 3rlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhallas.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter bostader 381571 381420
Hyresintakter bostader 407 172 396 561
Hyresintakter lokaler 2292765 2246743
Ovriga hyresintakter 101 510 90 925
Summa arsavgifter och hyresintdkter 3183018 3115 649

1115 Brf Hokensgata 1 Org.nr 769616-3273



NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintakter

Forsdkringsersattningar
Summa ovriga rorelseintakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Reparation och underhall
El

Fjarrviarme
Sophamtning

Kabel-tv
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader
Summa driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Kostn for styrelse- och medlemsméten
Kameral forvaltning, grundavtal
Konsultarvoden

Bankkostnader

Revision

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

12115

2019

107 283

107 283

2019

29 963
49 404
1049 684
96 669
225435
55072

4 857
32006
199 179
175 420

1917 689

2019

22 482
59 407
68 434

2723
22 801
40475

216 331

2019

35 500
9 648
45 148

2018

2018

29783
39743
321 298
107 574
260 577
59 502
5231
28 969
192929
144773

1190379

2018

27 325
71808
22 337

2681
20 254
95013

239 418

2018

35430
10 260
45 690
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NOTER

Not 7

Skatt pa arets resultat

Resultat efter finansiella poster
Aterliggning avgifter bostadsritter
Genomsnittshyra bostadsratter
Aterlaggning bokférda avskrivningar
Skattemassiga avskrivningar

Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepl intakter
Periodiseringsfond

Schablonintakt periodiseringsfond

Tillagg pa aterford periodiseringsfond

Summa skatt pa arets resultat

Skatt pa resultatet 21,40 % (féregdende ar 22 %)

Noter till balansrakningen

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Férutbetalt arvode ekonomisk férvaltning
Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

13/15

2019

275375
-381 571
2240748
485 611
-971222
4935
-282 854
10 402
5344

1386768

296 766

2019-12-31

91624 755

91624 755

-4 185 568
-485 611

-4 671179

86 953 576

43 889 941

43 063 635

86 953 576

88 200 000
36 800 000

2019-12-31
10 958
14710

1251

41 140

14221

2018

785 644
-381 420
2133504
485 611
-971 222
2 655
-515 065
5488

0

1545195

339 941

2018-12-31

91 624 755
91624 755

-3 699 957
-485 611

-4 185 568
87 439 187

44 375 552
43 063 635

87 439 187

66 283 000
31 800 000

2018-12-31

9 818
14 352
1188
9 406
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NOTER

Not 10

Not 11

Not 12

Periodiseringsfond 2019-12-31 2018-12-31
Periodiseringsfond 2013 178 146
Periodiseringsfond 2014 18 605 18 605
Periodiseringsfond 2015 347 716 347716
Periodiseringsfond 2016 540 000 540 000
Periodiseringsfond 2017 440 000 440 000
Periodiseringsfond 2018 515065 515 065
Periodiseringsfond 2019 461000 -
Summa periodiseringsfond 2 322 386 2039 532
Uppskjuten skatt i obeskattade reserver 496 990 448 697
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 269 379 105 672
Amortering efter 5 ar 27 624 283 27 855 466
Summa langfristiga skulder 27 893 662 27 961 138
Kreditgivare Villkorsandring  Rénta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SBAB 2021-05-20 1,33 7 000 000
SBAB 2020-04-16 1,60 7 000 000
SBAB 2020-04-16 0,86 26423 6987 556
SBAB 2020-04-16 0,86 28 604 6961 133
Summa 55027 27 948 689
Avgar kortfristig del 55027
Summa langfristiga skulder 27 893 662
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme / el 35577 39 654
Upplupna rintekostnader 53 653 57 999
Upplupna styrelsearvoden inkl soc avgifter 46 391 46 391
Ovriga upplupna kostnader 25223 53196
Forutbetalda avgifter och hyror 409 457 402 954
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 570301 600 194

14/15
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Skulder for vilka sdkerheter stallts
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Not 14 Eventualférpliktelser
Villkorad ersattning for atertagande av

lokalyta
Summa eventualférpliktelser

Not 15 Hindelser efter rikenskapsarets utgang

2019-12-31

49 500 000

49 500 000

2019-12-31

2 500 000

2 500 000

2018-12-31

49500000

49 500 000

2018-12-31

2 500 000

2 500 000

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar atgirder fér att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset. Det kan dock
komma att &samka féreningen vissa problem framat till foljd av att lokalernas hyresgéster ej kan fullfolja sina
avtal kopplat till krisen och att det kan f& paverkan pa féreningens likviditet. Det ar per dagans datum svart att

forutsaga effekterna av ett sddant eventuelit utfall.

Stockholm 2020-

Mir Sadr Tavakolian Marcus Strémberg
Consuelo Dickinson Askenback Jack Hjelm

Var revisionsberittelse har lamnats den 2020.
Deloitte AB

Jon Nilsson

Auktoriserad revisor
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NOTER

Owriga noter

Not 13 Skulder f6r vilka sikerheter stillts 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 49 500 GCO
Summa sillda sikerheter 49 500 000

Not 14 EventualfSrpliktelser 2019-12-31

Villkorad ersitining for atertagande av

lokalyta 2 500 000

Summa eventualforplildelser 2500000

Not 15 Hindelser efter rikenskapsirets utglng

2018-12-31

49 500 000

49 500 000

2018-12-31

2 500 000

2 500000

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 fdljer fdreningen hindelseutvecklingen
noga och vidtar tgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Foreningen har
till dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten frén coronaviruset. Det kan dock
kormma att samka foreningen vissa problem framét till folid av att lokalernas hyresgéster ef kan fullfolja sing
avtal kopplat till krisen och att det kan fa paverkan pa féreningens likviditet. Det &r per dagans datum svart att

fotutsiiga effekterna av et s3dant eventuellt utfall.
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Skulder f&r vilka sdkerheter stillts
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sidkerheter

Not 14 Eventualférpliktelser
Villkorad ersittning for atertagande av

lokalyta
Summa eventualfrpliktelser

Not 15 Handelser efter rdkenskapsarets utgang

2019-12-31

49 500 000

49 500 000

2019-12-31

2 500000

2 500 000

2018-12-31

49 500 000

49 500 000

2018-12-31

2 500 000

2 500 000

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har
till dags dato inte mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset, Det kan dock
komma att dsamka féreningen vissa problem framat till folid av att Jokalernas hyresgéster ej kan fullflja sina
avtal kopplat till krisen och att det kan fa paverkan pa féreningens likviditet, Det 4r per dagans datum svart att

forutsiga effekterna av ett sddant eventuellt utfall,

Stockholm 2020-
Mir Sadr Tavakolian Marcus Strémberg
Consuelo Dickinson Askenback Jack Hjelm

Vir revisionsberittelse har ldmnats den S’/é ~2020.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Hokensgata 1
organisationsnummer 769616-3273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Hékensgata 1 for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafiéde for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
férenlig med 8rsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att féreningsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férh&llande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tiliréckliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer &r nddvindig for att upprétta en
rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten, Den upplyser, nér s8 &r
tillampligt, om férhdllanden som Kan paverka
férmdgan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckia verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden,
Rimlig sdkerhet &@r en hig grad av sékerhet, men &r

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptédcka en vésentlig felaktighet om en s8dan finns.
Felaktigheter kan uppstd p8 grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund §
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt ormdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r
tiilrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund fér véra uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en farstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi l@mpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

» drar vl enslutsats om [&mpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida deét finns négon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten p8
upplysningarna i arsredovisningen om den
véisentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om 8rsredovisningen, Vara slutsatsei baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

+ utvérderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet | &rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pd et sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och Inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var fevision av drsredovisningen har vi dven
utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Hokensgata 1 for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten
enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
fﬁrh%llande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r
tilirdckliga och &ndaméalsentiga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenhetér, Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s8 att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
déarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
négot vésentligt avseende:

» féretagit ngon 8tgérd eller gjort sig skyldig till
nagon fﬁrsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pé ndgot annat sitt handlat | strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar, arsredovisningsiagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om férslaget ar frenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
Atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras p8 var
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar
granskningen pé sadana Stgirder, omréden och
forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriadelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Vi g&r igenom och
Erbvar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner
hetréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Ostersund den g/@ =~ 2020
Deloltte AB

Adikforiserad revisor



