..........

Arsredovisning 2018

Brf Hokensgata 1
Org. 769616-3273

A,
g

g
# /




Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter

Kontaktinformation

Foreningen férvaltas av Forvaltning i Ostersund AB, org.nr 559068-1309.
Tel: 08- 522 18 242 (kundtjanst)
Mail: kundtjanst@rbekonomi.se

www.rbekonomi.se

10
11
15

B



Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Fdreningens fastighet i Stockholms kommun
forvarvades 2010-05-20. Féreningens fastighet
bestar av 1 flerbostadshus pa adress Hokens
gata 1. Fastigheten byggdes 1984 och har
vardear 1984.

Marken till fastigheten innehas med adganderitt.

Ldgenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 2 855 kvm, varav
2 170 kvm utgor lagenhetsyta och 685 kvm
lokalyta.

Lagenhetsférdelning (Med reservation fér
andrade planlésningar i samband med
renovering).

1st 1 rum och kék
18st 2 rum och kok
3st 3 rum och kok
1st 4 rum och kék
2st 5 rum och kok
2st 6 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 23 upplatna med
bostadsratt och 4 med hyresritt. Av
lagenhetsytan utgors totalt 318 m2 av
hyresratter.

Foreningen har 3 uthyrda lokaler genom 2 avtal.

Vasentliga lokalavtal i féreningen ar:

e PEP Livs AB, avtal till 2019-09-30 med
automatisk forlangning 3 ar till
2022-09-30.

e Reitan, avtal till 2015-09-30 med
automatisk férlangning 3 ar till
2021-09-30.

Intakter fran lokalhyror utgér ca 72 % av
foreningens totala intakter.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring. |
avtalet ingar styrelseférsakring.

Den tekniska beskrivningen, som togs fram i
samband med kopet, anvands som underlag for
de underhallsatgarder som utférts och planeras.

Fastighetsforvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel har féreningen
tecknat avtal med Driftab AB.

Ekonomisk forvaltning har féreningen genom
avtal tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2007-03-28 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-04-27.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2016-03-23.

Féreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Foreningens skattemdissiga status &r att betrakta
som en o3kta f6rening.}
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Tidigare drs genomforda atgarder

Ry i
Ej:;\grsi:g av badrum hos 2010
Lagning av stupror mot garden 2010
Motor for fjarrvamen utbytt 2010
Ny anldggning for hushallssopor 2010
Byte av vattenpump 2011
Spolning av avloppsror 2011
Ny réklucka 2011
Mobler till garden 2011
Malning av dérrar 2011
Rengoring av ventilationssystemet 2011
Nytt entréparti mot gatan 2012
Malning av fonster mot gatan 2012
Stuprér mot gatan byts ut 2012
Nya dorrpartier mot gardarna 2012
Ny takvarmeanlaggning 2012
Malning av fastighetens tak 2012
Renovering av kék hos hyresgast 2012
Nya avloppsrér i butikslokal 2012
Ny utrystning i tvattstugan 2013
Tatning av hangrannor 2013
Renovering av fastighetens elskap 2013
Byte av hiss 2014
Malning och uppsnyggning av de

allmanna utrymmena 2014
:;)Eftli)g-ébnegl\;?ningi trapphus och pa 2014
Fastighetsbox 2016
Relining av avloppsror 2016
Byte av avluftningsror 2016

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
&rets borjan till 34. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 0. Antalet medlemmar som uttratt
under aret dr 0. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut dr 34. Under aret har inga
overlatelser eller upplatelser skett.

Féreningen har vid arets slut 4 bostads-
hyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pa f n 1 163 kr. Pantsatt-
ningsavgift debiteras képaren med f n 465 kr.
Vid andrahandsuthyrning tar féreningen ut en
avgift pa 10 procent av bas-beloppet per ar.

4/15

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-04-18 och darmed pafoljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Mir Sadr Tavakolian ledamot/ordf
Marcus Stromberg ledamot/kassor
Jack Hjelm ledamot
Consuelo Dicinson Askenbick  ledamot
Thomas Hofman ledamot
Anders Kronby suppleant

Till revisor har Deloitte AB valts.

Valberedningen bestar av Maria Crofts och Ann
Stephenson-Moaller.

Antalet styrelsesammantriden som protokoll-
forts under aret har uppgatt till 11 st. Dessa
ingdr i det arbete med den kontinuerliga
forvaltning av foreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2018 ar -69 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2017
som var -194 Kkr.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2018
minskat till foljd av tidigare amortering.

| resultatet for &r 2018 ingar avskrivningar med
486 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
417 Kkr. Detta innebér att féreningen gor ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den I6pande
verksamheten under aret. Avskrivningar dr en
bokforingsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Ser man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt |an och
upplatelser har féreningen ett positivt
kassaflode med 604 Kkr. Det dverskottskapital
som féreningen har fatt in under aret kommer
att anviandas till framtida investeringar och
underhéllsatgarder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infor 2019
beslutade styrelsen om fortsatt oférandrade
avgifter.

Under 2018 har styrelsen arbetat med att

N
konvertera butikens &ver plan om cirka 300kvm | (/é
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till bostadsratter. | borjan av 2019 kommer ytan
att marknadsforas till intressenter som ska kdpa
och bygga om yta till bostader. Malet med
processen ar att sa snart som mojligt bli en dkta
bostadsrattsférening.

Ett nytt hyresavtal har tecknats med PEP Livs
AB. Avtalet géller under férutsattning att
foreningsstamman fattar beslut om att
godkanna 6verenskommelsen enl avtalet. Den
bygger pa att féreningen ska ersitta
hyresgasten med 2 500 Kkr plus ev
tillaggsersattning for att avflytta fran en del av
lokalen till férman for att féreningen ska kunna
bygga om ytan till bostader.

Underhall av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd 2018

Inget stérre underhall utéver I6pande drift

Forandring Eget kapital

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 500 Kkr for den ndrmaste
5-ars-arsperioden.

Nar den ekonomiska planen gjordes behévde
undercentralen bytas men féreningen har
renoverat den och goér bedémningen att bytet
sannolikt kommer att ske senare &n under
femarsperioden.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med 0,3 % av taxeringsvirdet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhéll
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. De enskilt stérsta atgiarderna
som planeras framgar nedan

Ar Kostnad/Kkr.

Planerad atgdrd

Byte av avloppsrér under
byggnaden, finns i kulvert
som troligen &r dldre 3n
byggnaden

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter e fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 55008030 6830793 383249 -2438211 -194282 59589578
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 198849  -198849
lanspraktagande yttre fond
Balanseras iny rakning -194 282 194 282
Upplatelser 0
Kapitaltillskott 0
Arets resultat -69 362 -69 362
Belopp vid arets utgang 55008030 6830793 582098 -2831342 -69362 59520217 )
{
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, Kkr 3116 3 064 3035 3372 3293
Resultat efter finansiella poster, Kkr 786 537 933 671 -633
Soliditet, % 66 66 60 58 58
Erenomsmtthg arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 206 206 206 411 411
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 15112 15119 19575 21153 21153
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 29702 29702 29 667 29667 29667
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,32 1,31 1,35 2,32 3,49
Fastighetens belaningsgrad, % ** 32,0 31,8 39,6 42,0 42,0

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for I&nerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
| ny rakning overfores

-2831 342
-69 362

-2900 704

198 849
-3099 553

-2900 704

Betraffande féreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. }
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa roérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

7/15

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 3115649
3115 649

w

-1190379
-239418
-45 690
-485 611

-1961098

(S

1154551

2749
-371656

-368 907

785 644

-515 065

-515 065

270579

6 -339 941

-69 362

2017-01-01
2017-12-31

3064 139

3064 139

-1406 548
-186 933
-45701
-485 611

-2124793

939 346

11143

-413 100

-401 957

537 389

-440 000

-440 000

97 389

-291671

-194282 |
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/15

2018-12-31
Not

7 87 439 187

87439 187

87439 187

1465
38494

8 34764

74723

2799224

2873947

90313134
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2017-12-31

87924798

87924798

87924798

0
37103
38312

75415
2194618
2270033

90194 831 }




BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31
Not

61838823
582098

62420921

-2831342
-69 362

-2900704

59520217

9 2039532
2039532

10
27961138
27961138

26418

70313

34421

60901

11 600194
792247

90313134

Brf Hokensgata 1 org. nr

2017-12-31

61838823
383 249

62222072

-2438212
-194 282
-2632494

59589578

1524467
1524 467

28 000000
28 000000

0
94089
334699
62623
589375

1080786

90 194 831 )
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KASSAFLODESANALYS

Den lé6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frdn den l6pande verksamheten
fére forandringar av roérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

10/15

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
1154551 939 346
485611 485611
2750 11143
-371656 -413 100
-291671 0
979585 1023000
-1465 1387
2157 -953
-23776 -19127
-339451 -251 667
617050 752 640
0 1992219
0 3737781
-12444 -6 980801
-12444 -1250801
604 606 -498 161
2194618 2692779
2799224 2194618 }/
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre ekonomiska foretag. Principerna &r oférindrade jamfort med foregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningstakt tillampas:

Byggnad 1% (100 ar)

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen.

Det lagsta av dessa varden utgor féreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret r 1 337 kr per
lagenhet. For lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden f6r planerat underhall sker pa samma sitt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. }

s
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NOTER

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader
Hyresintikter bostader
Hyresintakter lokaler
Ovriga hyresintakter

Summa arsavgifter och hyresintakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Reparation och underhall
El

Fjarrvdarme
Sophamtning

Kabel-tv
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader
Summa Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kostn fér styrelse/medlemsméten
Kameral férvaltning, grundavtal
Konsultarvoden

Bankkostnader

Revision

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Summa personalkostnader

12/15

2018 2017
381420 361129
396561 413738

2246743 2214094
90 925 75178
3115649 3064 139
2018 2017
29783 29721
39743 32294
321298 689 903
107 574 87989
260577 206 165
59 502 63030
5231 6321
28 969 26722
192929 192335
144773 72068
1190379 1406 548
2018 2017
27325 19517
71808 55228
22337 15313
2681 1922
20254 25959
95013 68 994
239418 186 933
2018 2017
35430 35285
10260 10416
45690

45 701)/
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NOTER

Not 6

Skatt pa arets resultat

Resultat fore skatt

Aterlaggning avgifter bostadsrétter
Genomsnittshyra bostadsratter
Aterliggning bokférda avskrivningar
Skattemassiga avskrivningar

Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepl intdkter
Periodiseringsfond

Schablonintakt periodiseringsfond

Summa

Skatt pa resultatet 22 %

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald férsakring

Forutbetalt arvode ekonomisk férvaltning
Forutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter

13/15

2018

785 644
-381420
2133504
485611
-971222
2655
-515065
5488

1545195

339941

2018-12-31

91624755
91624755

-3699 957
-485 611

-4 185 568
87439187

44 375 552
43063 635

87439 187

66 283000
31800000

2018-12-31

9818
14 352
1188
92406
34764
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2017

537 389
-370 960
2080494
485611
-971222
569

-440 000
3904

1325785

291671

2017-12-31

91624755
91624755

-3214 346
-485 611

-3699 957
87 924798

44861163
43063 635

87924798

66 283 000
31800000

2017-12-31

8925
14084
1673
13630
38312 }/



NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Periodiseringsfond 2018-12-31 2017-12-31
Periodiseringsfond 2013 178 146 178 146
Periodiseringsfond 2014 18 605 18 605
Periodiseringsfond 2015 347716 347716
Periodiseringsfond 2016 540000 540000
Periodiseringsfond 2017 440000 440 000
Periodiseringsfond 2018 515065
Summa periodiseringsfond 2039532 1524 467
Uppskjuten skatt i obeskattade reserver 448 697 335383
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 105 672 0
Amortering efter 5 ar 27 855466 28 000000
Summa langfristiga skulder 27 961138 28 000 000
Kreditgivare Rinta%  Amortering Skuld per
2019 2018-12-31
SBAB 2021-05-20 1,33 7 000 000
SBAB 2020-04-16 1,60 7 000 000
SBAB 2019-04-16 1,38 26418 6987 556
SBAB 2019-04-16 0,71 7 000 000
Summa 26418 27 987 556
Avgar kortfristig del 26418
Summa langfristiga skulder 27 961138
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme / el 39 654 41408
Upplupna réantekostnader 57 999 64284
Upplupna styrelsearvoden inkl soc avgifter 46 391 45 500
Ovriga upplupna kostnader 53196 39117
Forutbetalda avgifter och hyror 402 954 399066
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 600 194 589 375 J/

14/15 Brf Hokensgata

1 org.nr.769616-3273



NOTER

Ovriga noter

Not 12 Skulder for vilka sikerheter stillts 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 49 500 000 49 500 000
Summa stéllda sakerheter 49500000 49 500000
Not 13 Eventualforpliktelser 2018-12-31 2017-12-31
Villkorad ersattning for atertagande av
lokalyta 2500000 0
Summa eventualforpliktelser 2500000 0

Stockholm 2019- () Y - |

Mir Sadr Tavakolian /Marcus Stréomberg
Vi R [ /. e p 7y
Consuelo Dickinson Askenbéack “ Jack Hjelm Thomas Hofman

Var revisionsberittelse har lamnats den 25/4/2019.
Deloitte AB

#] | N

[ i
Jon Nilsson
Auktoriserad revisor

]
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Hokensgata 1
organisationsnummer 769616-3273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Hokensgata 1 for rakenskapsdret 2018-01-01 - 2018-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med 3rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer &r nédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan pdverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
o s . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att [&mna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

 utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i §rsredovisningen,f'
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daribland upplysningarna, och om
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arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hokensgata 1 for rékenskapsaret 2018-01-01 - 2018-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om

Brf Hokensgata 1
organisationsnummer 769616-3273
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
3tgéarder eller férsummelser som kan franleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som utfors baseras pd var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 25 april 2019
Deloitte AB .,
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Till styrelsen i Brf Hokensgata 1, 769616-3273

I samband med revisionen av 2018 ars rakenskaper och forvaltning har vi gjort foljande
iakttagelser:

e Det har vid vér granskning framkommit att féreningen saknar underhéllsplan varfor det
dr svart for oss att bedoma om tillrdcklig avsittning till yttre fond féreslagits. Var
rekommendation &r styrelsen tillser att en underhallsplan upprittas.

e Vid granskningen av styrelsens forvaltning har vi utifran prokollens dndrade utformning
under de senaste &ren forstatt att styrelsen gjort en Gversyn av rutinen och forbéttrat
processen for dokumentation fran styrelseméoten. For att ytterligare forbéttra
dokumentationen rekommenderar vi att styrelseprotokollen numreras.

Ostersund den 25 april 2019
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